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Commune de HIREL

_EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L’an deux mil vingtsix, le dix février 2 18h30, les membres du conseil municipal, diiment
convoqués le trois fevrer deux mil vingt-six, se sont réunis sous la Présidence de Michel

HARDOUIN, Maire.

Nombre de membres en exercice : 15
Nombre de membres préseats : 10
Nombre de votants ; 14

Fraient présents : Mmes CARRE Béatrice, DROVAL Annick, HUET Claite, VIVIEN Sandrine,
MM COSSONNIERE Alain, GASNIER Lucien, HARDOUIN Michel, LEUDIERE Cyrille,
LEROY Gérard et MONNIER Christophe. "

Etaient absents : Mmes GUERINEL DPierrette, PLANTIS Magali, MM DEROUSSEAUX
Olivier, LEHOUX Olivier et POUPLIN Thierry.

M. DEROUSSEAUX Olivier donne pouvoir 2 M. LEUDIERE Cyrille.

M. LEHOUX Olivier donne pouvoir 2 Mme VIVIEN Sandrine.

Mrme PLANTIS Magali donne pouvoir a Mme HUET Claire,

M. POUPLIN Thierry denne pouvoir a Mme CARRE Béatrice.

Monsieur GASNIER Lucien est désigné secréraire de séance.

NW2/2026 : Approbation de Ia révision allégée du Plan Local d’Urbanisme.

Monsieur le Maire rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles la révision aliégée
du plan local d'urbanisme (PLU) a été mise en ceuvre et & quelle étape de la procédure nous en
sommes.

Lz présente délibération consiste & approuver la révision allégée du PLU communal.

Par délibératon n®63/2024 du 19 novembre 2024, la commune a prescrit la révision allégée du
PLU.

Il rappelle les motifs de la révision allégée et explique les nouveaux choix réglementaires

La commune de Hirel a approuvé la révision de son Plan Local d’'Urbanisme le 3 novembre 2020.
Dans son PLU, la commune avait classé en zone 1AUe 4 urbaniser « @ court ferme » le secteur du
Douviou. Ce secteur stratégique, localisé a proximité du centre-bourg et de la cote, a été acheté
pour le compte de la commune. Il présente une superficie totale de 2.3 hectares environ, sur
lequel environ 46 logements et un espace vert de 4 000 m?® €taient prévus.

Suite 4 des recours contentieux, le Tribunal Administratif de Rennes a prononceé en mars 2024
Panpulation partielle de la délibéradon dapprobation du PLU « en fant gu'elle classe le sectenr di
Douvion en sone 1.1Ue ». Cette décision est motivée comme suit : « dés lors gue le projet du Donviow ne
pestt Eire vut comme une densification mesurée organisée sur des parcelles interstitielles on une dent creuse, ke moyen
1ré de Dincompatibilité du PLU avec larticle 1. 121-13 dut code de Durbanisme, compte tenn dun SCol du Pays
de Saini-Malo, est ainsi fondé ». Ce jugement est aujourd’hul frappé d'appel.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document évolutf qui doit s'adapter aux modifications
des textes I¢gislatifs et réglementaires ainsi qu'aux projets d'aménagement et de construction que
souhaite mettre en ccuvre la commune sur son territoire.

Prenant acte de la décision de justice mentionnée ci-dessus, qui malgré appel reste exécutoire, la
comrmune a scuhaité faire évoluer le PLU sur le secteur du Douviou par une procédure de
révision allégée, dont l'objecdf consiste a définir une nouvelle zone 1AUe et de nouvelles
Orentations d’Aménagement et de Programmation (OP) pour ce secteur. Ces nouvelles
orlentations sont établies en tepant compte des conclusions du jugement et notamiment en
justifiant du catactére limité de cette extension de I'urbanisation en espace proche du nivage au
titre de la loi Littoral. Il s’agit des objectifs poursuivis par la procédure.

Par délibération n°84/2025 du 21 octobre 2023, le conseil municipal a arrété le projet de la
révision allégée du PLU et tiré bilan de concertation avec la population.

Les Personnes Publique Associées ont été consultées. La Mission Reglonale d’Autonté
Environnementale BRETAGNE, la Chambre des Méders, le Préfet, la commission permanente
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du Conscil Départernental, la Réglon Bretagne et la SNCF ont rous émis un avis favorable ou
réputé favorable.
L’enquéte publique sest déroulée du 27 octobre 2025 au 28 novembre 2025, Peu d’observations
ont ete emuses. Ces dernieres ne remettent pas en cause le projet de révision allégée et ont fai
I'objet d’une réponse de la part de la commune en date du 9 décembre 2025, Les conclusions
€mises par le commissaire enquéteur 2 Uissue de I'enquéte publique sont favorables.
Le dossier de révision allégée du PLU est donc est proposé pour approbation,
Aprey avoir enterdn Pexcposé de M. e Marire,
Vu le Code Genéral des Collectivitis Tervitoriales,
Vou Je code de Pnrbanisme ef notamment les articles 1. 103-2 ef suivanis, 1. 153-71, 1. 153714, 1. 1532, L.
15323, 1. 15334 et R 153-21,
V' le schéma de cobérence territoriale (SCoT) des commmnciutés du Pays de Saint-Mals approuvé le 8 décembre
2017 et révisé le 19 décembre 2025,
Ve be PLU communal approwvé o 7 avril 2025 par délibération n°39/ 2025 du consedl municipal,
Vi la délibération n°63/2024 du 19 novembre 2024 prescrivant fa révision alligée du PLU et fixant les
miodalités de concertation avec la papulation concernant cette procédure,
V' la délibéraiion du n°84/ 2025 du 21 octobre 2023 arrétant la révision allégée du PLU et tirant ke bilan de
concertation avec la population concernant cette procédure,
Vi Larrité du Maire n°08/2025 dy 30 septembre 2025 soumetiant a enguéte publique fe projer de révision
allégée du PLU,
Vu la réunion d'examen conjoint des Personnes Publigues Assosees en date du 28 mars 2025,
Vo lenguéte publigue qui s'est dévontée du 27 octobre 2025 an 28 novembre 2025 inclus,
Vu le procés-verbal de synibése en date du 30 novembre 2025 transmis par Beroit LERAY, commissaire
enguelenr, a la suite de lenguéte publigue,
Vi la réponse en date du 9 décembre 2025 apportée par la commune aux observations du commissaire enquélenr
et du public (au nombre de trois), fransmise au commsare enguétesty,
Vu les observations émises qui ne remettent pas en cause le projel de révision allégée,
V't de rapport et les conclusions trapsmis le 23 dévernbre 2025 par le commissaire enguétenr d la suite de lenguéte
Dpubligue,
Vo Lavis de o MRAE BRETAGNE et les avis favorables de la Chambre des Métiers, du Prifet, de la
commiission permanente dy Conseil Departemental, de la Région Bretagne of de ln SNCT,
Considérant que le commissaire enquéfenr a formulé un avis favorable sans réserve ni observation an projet de
révision allépde,
Considérant les prdces du projet de révesion aliéée du PLU annescées a la prévente délibération,
Considérant que le projer de révision allégée du PLU de la commune de Hirel tel gir'il est présenté an conseil
timicipal est préf g éive appronve, conformément d larticle L. 153-27 du Code de Purbanisme,
Le consell municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents et
représenteés :
- APPROUVE la révision allégée du PLU tel quielle est annexée 4 la présente délibération,
- INIDIQUE que le dossier de révision allégée du PLU est tenu a la disposition du public
en maitie aux jours et heures d'ouverture habituels et sur le site internet de la commune,
- DIT que la présente délibération fera Uobjet des mesures de publicité mendonnées aux
articles R. 153-20 et survants du code de Purbanisme
o Affichage en mairie durant un mois,
o Mendon de cet affichage sera insérée dans un journal diftusé dans le département,
o Publication sur le portail natonal de Purbanisme.
- PRECISE que la révision allégée deviendra exécutoire a compter de sa publication et de
sa transmission a Monsieur le Préfet.
-~ AUTORISE Monsieur le Maire ou toute autre personne déléguée par lul, a engager toutes
démarches et 4 signer tous actes aux fins d’exécution de la présente délibération.
La présente délibération accompagnée du dossier de révision allégée du PLU approuvé sera
transmuse a Monsieur le Préfet.
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QUESTION INSCRITE A I’ORDRE DU JOUR

Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations du conseil municipal,
Le Maire,

Mairie de Hirel (Tle-et-17itaine) — Conseil municipal die 10 férrier 2026,




